
 

План работ по текущему ремонту и  

эксплуатации ЖК Люмьер на 2022 г 

январь
Уборка и вывоз снега. Ликвидация 
сосулек и наледи 

По мере 
необходимости в 
зимний период 

В рамках 
содержания 

Обновление плитки, откосов, номеров 
этажей, ремонт и замена  доводчиков, 
установка отбойников на двери, удаление 
растительности на переходных балконах, 
выравнивание потолков в квартирных и 
лифтовых холлах, частичный ремонт 
потолков, дверей, ручек и пр.- по мере 
необходимости 

В течении года по 
мере необходимости 

В рамках 
содержания 

ТО лифтов январь В рамках 
содержания 

ТО приточно – вытяжной системы 
вентиляции паркинга 

январь В рамках 
содержания 

Регламентное обслуживание системы 
связи с лифтами 
Регламентное обслуживание систем СКУД 
и домофонии охранного телевидения 
Регламентное обслуживание систем АПС, 
СОУЭ и АППЗ 

январь В рамках 
содержания 

Откачивание ливневых стоков в приямках 
и промывка их- по мере необходимости 

январь В рамках 
содержания 

Работы по восстановлению подвесных 
потолков ( Армстронг) в квартирных и 
лифтовых холлах 

январь В рамках 
содержания 

Чистка направляющих в лифтовых 
кабинах 

январь В рамках 
содержания 

февраль 
ТО лифтов февраль В рамках 

содержания 
Уборка и вывоз снега. Ликвидация 
сосулек и наледи 

февраль В рамках 
содержания 

ТО приточно – вытяжной системы 
вентиляции паркинга 

февраль В рамках 
содержания 

Регламентное обслуживание системы 
связи с лифтами 
Регламентное обслуживание систем СКУД 
и домофонии охранного телевидения 
Регламентное обслуживание систем АПС, 
СОУЭ и АППЗ 

февраль В рамках 
содержания 

ТО ворот паркинга февраль В рамках 
содержания 

Техническое освидетельствование 
лифтов с выдачей сертификата 
( ежегодн.) 

февраль 64 тыс 

Проведение праздника Масленица на 
территории ЖК 

февраль  

   
   



март 
Дезинсекция, дератизация плановая март В рамках 

содержания 
ТО лифтов март В рамках 

содержания 
Уборка и вывоз снега. Ликвидация 
сосулек и наледи по мере необходимости 

март В рамках 
содержания 

ТО приточно – вытяжной системы 
вентиляции паркинга 

март В рамках 
содержания 

Регламентное обслуживание системы 
связи с лифтами 
Регламентное обслуживание систем СКУД 
и домофонии охранного телевидения 
Регламентное обслуживание систем АПС, 
СОУЭ и АППЗ 

март В рамках 
содержания 

Откачивание ливневых стоков в приямках 
и промывка их ( паркинг)- по мере 
необходимости 

март В рамках 
содержания 

Окраска металлических дверей, 
мусоросборников ( по мере 
необходимости) 

март В рамках 
содержания 

Уборка в ИТП ( полугодовая) март В рамках 
содержания 

апрель 
ТО лифтов апрель В рамках 

содержания 
ТО приточно – вытяжной системы 
вентиляции паркинга 

апрель В рамках 
содержания 

Регламентное обслуживание системы 
связи с лифтами 
Регламентное обслуживание систем СКУД 
и домофонии охранного телевидения 
Регламентное обслуживание систем АПС, 
СОУЭ и АППЗ+ 

апрель В рамках 
содержания 

Уборка кровли после зимы, проверка 
состояния ливневых стоков на крыше и 
ливневой канализации 

апрель В рамках 
содержания 

Проведение плановой проверки 
порошковой системы пожаротушения 

апрель В рамках 
содержания 

Укрепление или замена выходов 
канализационных труб ( паркинг) 

апрель В рамках 
содержания 

Плановое ТО системы фильтрации ХВС  Апрель В рамках 
содержания 

Плановое ТО детской площадки Апрель- май В рамках 
содержания 

Работы по заделке трещин в напольном 
покрытии паркинга 

Апрель- май В рамках 
содержания 

Работы по облагораживанию замененных 
светильников в мусорных холлах 

Март- апрель- май В рамках 
содержания 

Отчетное собрание по итогам 2021 г Апрель- май  
май 

ТО лифтов май В рамках 
содержания 

ТО приточно – вытяжной системы 
вентиляции паркинга 

май В рамках 
содержания 

Регламентное обслуживание системы 
связи с лифтами 

май В рамках 
содержания 



Регламентное обслуживание систем СКУД 
и домофонии охранного телевидения 
Регламентное обслуживание систем АПС, 
СОУЭ и АППЗ 
ТО ворот паркинга май В рамках 

содержания 
Плановый косметический ремонт кв/ 
холла 3 парадная 10 эт 

май В рамках 
содержания 

Восстановление целостности венткамеры 
( коммерция) 3 парадная поэтажно, вкл. -
1,-2 уровень 

май  

Промывка труб канализации май В рамках 
содержания 

Утвердить решение о помывке фасадов( 
один из вариантов) 

май  

Установка кровли над контейнерной для 
мусора 

май Согласование с 
СД 

Обеспыливание коллекторных шкафов и 
электрощитов 

май В рамках 
содержания 

Ремонт и покраска креплений ламелей май  
Ремонт обмотки канализационных 
каналов на кровле 

май В рамках 
содержания 

Покраска перил и ограждений черных 
лестниц на минусовые уровни 

май В рамках 
содержания 

Помывка круглых светильников на 
большой и Малой галереях 

май В рамках 
содержания 

Работы по благоустройству ( озеленение) май В рамках 
содержания 

Генеральная мойка детских площадок с 
АВД 

май В рамках 
содержания 

Покос травы( с 01.05 по 15.10) В течении летнего 
периода по мере 
необходимости 

В рамках 
содержания 

Замена покрытия детской площадки для 
детей до 5 лет 

май  

июнь 
ТО лифтов июнь В рамках 

содержания 
ТО приточно – вытяжной системы 
вентиляции паркинга 

июнь В рамках 
содержания 

Регламентное обслуживание системы 
связи с лифтами 
Регламентное обслуживание систем СКУД 
и домофонии охранного телевидения 
Регламентное обслуживание систем АПС, 
СОУЭ и АППЗ 

июнь В рамках 
содержания 

Дезинсекция, дератизация июнь В рамках 
содержания 

Установка дополнительной системы 
водоочистки фирмы «Гейзер» ( не 
хватает напора воды) 

июнь  

Частичный ремонт потолочных 
конструкций паркинга, замена обмотки 
трубопроводов 

июнь В рамках 
содержания 

Монтаж кровли над контейнерной для 
мусора 

июнь  

Ремонт цоколя Малой галереи июнь  



Удаление растительности на переходных 
балконах, кровле. Контроль 
растительности на террасах 

июнь В рамках 
содержания 

Покраска заборчика вокруг газона на 
въезде на территорию 

июнь В рамках 
содержания 

Генеральная мойка детских площадок с 
АВД 

июнь В рамках 
содержания 

Восстановление кромки и локальных 
повреждений стен на переходных 
балконах ( 5,6,7,8 парадных и 
внутренний двор 4,5, 6,7 парадные) 

июнь  

Замена деревянных полотен скамеек на 
детских площадках для подростков 

июнь В рамках 
содержания 

Ремонт ( восстановление) оголовников на 
кровле 5, 6 парадных 

июнь В рамках 
содержания 

Окраска противопожарных дверей л/х 1 
эт, -1,-2 эт 

июнь В рамках 
содержания 

Восстановление деревянных полотен 
скамеек вокруг детской площадки для 
детей от 5 лет (13 шт) 

июнь В рамках 
содержания 

июль 
ТО лифтов июль В рамках 

содержания 
ТО приточно – вытяжной системы 
вентиляции паркинга 

июль В рамках 
содержания 

Регламентное обслуживание системы 
связи с лифтами 
Регламентное обслуживание систем СКУД 
и домофонии охранного телевидения 
Регламентное обслуживание систем АПС, 
СОУЭ и АППЗ 

июль В рамках 
содержания 

Замена греющего кабеля на пандусе 
паркинга ( по решению ОСС) 

июль  

Ремонт облицовки ограждения пандуса 
паркинга 

июль  

Проведение работ по герметизации швов 
в перекрытии между -1 и -2 этажами ( 
въездная зона) 

июль По мере 
необходимости 

Подготовка к отопительному сезону С 1.07 по 15.08.21  
Ремонт вентшахты пар № 3    Текущий ремонт 

Изоляция кровли пентхауса 152 кв  июль  В рамках 
содержания 

Восстановление корректной работы 
дренажной работы приямков ‐1.‐2 уровня 

июль  В рамках 
содержания 

Восстановление фриза нв паркинге ‐2 уровень     

август 
ТО лифтов август В рамках 

содержания 
ТО приточно – вытяжной системы 
вентиляции паркинга 

август В рамках 
содержания 

Регламентное обслуживание системы 
связи с лифтами 
Регламентное обслуживание систем СКУД 
и домофонии охранного телевидения 
Регламентное обслуживание систем АПС, 
СОУЭ и АППЗ 

август В рамках 
содержания 

Страхование лифтов август  



Проверка систем пожаротушения август В рамках 
содержания 

Частичный ремонт фасада внутреннего 
двора H-1 эт( выборочный, локальный) 

С 1.08 по 1.09.21  

Работы по благоустройству( озеленение) август В рамках 
содержания 

Ремонт/ восстановление ливневых труб 
фасада 

август В рамках 
содержания 

сентябрь 
ТО лифтов сентябрь В рамках 

содержания 
ТО приточно – вытяжной системы 
вентиляции паркинга 

сентябрь В рамках 
содержания 

Регламентное обслуживание системы 
связи с лифтами 
Регламентное обслуживание систем СКУД 
и домофонии охранного телевидения 
Регламентное обслуживание систем АПС, 
СОУЭ и АППЗ 

сентябрь В рамках 
содержания 

Проведение детского праздника 1-е 
сентября 

сентябрь  

Плановое ТО системы фильтрации сентябрь В рамках 
содержания 

Дезинсекция, дератизация сентябрь В рамках 
содержания 

Частичное обновление разметки 
 ( паркинг, гостевая парковка) по 
необходимости 

сентябрь В рамках 
содержания 

Ремонт входных дверей в парадные сентябрь  
Помывка круглых светильников на 
Большой и малой галерее 

сентябрь В рамках 
содержания 

октябрь 
ТО лифтов октябрь В рамках 

содержания 
ТО приточно – вытяжной системы 
вентиляции паркинга 

октябрь В рамках 
содержания 

Регламентное обслуживание системы 
связи с лифтами 
Регламентное обслуживание систем СКУД 
и домофонии охранного телевидения 
Регламентное обслуживание систем АПС, 
СОУЭ и АППЗ 

октябрь В рамках 
содержания 

Регулировка дверей на переходных 
балконах 

октябрь В рамках 
содержания 

Очистка водостоков  на кровле, во 
внутреннем дворе                                      

октябрь В рамках 
содержания 

Плановый осмотр МКД осенний октябрь В рамках 
содержания 

ноябрь 
ТО лифтов ноябрь В рамках 

содержания 
ТО приточно – вытяжной системы 
вентиляции паркинга 

ноябрь В рамках 
содержания 

Регламентное обслуживание системы 
связи с лифтами 
Регламентное обслуживание систем СКУД 
и домофонии охранного телевидения 

ноябрь В рамках 
содержания 



Регламентное обслуживание систем АПС, 
СОУЭ и АППЗ 
ТО ворот паркинга ноябрь В рамках 

содержания 
Уборка кровли и внутреннего двора 
перед зимним периодом( трапы) 

ноябрь В рамках 
содержания 

Декабрь 
ТО лифтов декабрь В рамках 

содержания 
ТО приточно – вытяжной системы 
вентиляции паркинга 

декабрь В рамках 
содержания 

Регламентное обслуживание системы 
связи с лифтами 
Регламентное обслуживание систем СКУД 
и домофонии охранного телевидения 
Регламентное обслуживание систем АПС, 
СОУЭ и АППЗ 

декабрь В рамках 
содержания 

Уборка и вывоз снега декабрь В рамках 
содержания 

Проведение новогоднего утренника декабрь  
   

 

Управляющий ЖК Люмьер Николаенко Л.Г. 

Директор Цыганкова А.В. 

15.12.2021 г 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


